2. Kaufvertrag einer „Eigentumswohnung“
Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen 
1.
Anton VERKÄUFER, 








geb. 13. 11. 1964, Angestellter








Weinhausgasse 16/11, 1180 Wien








(im Folgenden kurz „Verkäufer“ genannt)

einerseits und



2.
Herbert KÄUFER, geb. 20. 12. 1957, Kaufmann,







3.
Vera KÄUFER, geb. 10. 10. 1958, Hausfrau








beide: Grinzinger Straße 12, 1190 Wien








(im Folgenden kurz „Käufer“ genannt)

andererseits am Tage der Unterfertigung wie folgt:
I. Gegenstand

(1) Der Verkäufer ist Eigentümer von nachfolgend bezeichneten Liegenschaftsanteilen:

[image: image1.emf]
 (2) Festgehalten wird, dass mit der Wohnung auch das Kellerabteil Nr. ... sowie der Gartenanteil Nr. ... zur ausschließlichen Nutzung verbunden ist.

II. Kaufpreis

(1) Der Verkäufer verkauft und übergibt, die Käufer kaufen und übernehmen die in Punkt I. genannten Liegenschaftsanteile mit denen Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr. 1, Stiege II verbunden ist je zur Hälfte, somit zu je 660/195650 Anteilen, samt Möblierung wie besichtigt, Sauna und Einbauküche zum Kaufpreis von

€ ...,– (in Worten: Euro ...)

(2) Der Kaufpreis ist binnen 14 Tagen von den Käufern treuhändig bei Herrn RA Dr. Walter Lattenmayer, auf das Treuhandkonto Nr ... bei ..., BLZ ..., ltd auf ..., zu erlegen. Durch den treuhändigen Erlag des Kaufpreises ist die Verkäuferin in der Erlangung des Kaufpreises tauglich abgesichert.

(3) Bei Zahlungsverzug sind einvernehmlich 8% p. a. Verzugszinsen vereinbart.

(4) Die Zinsen des Treuhanderlages stehen dem Verkäufer zu.

(5) Herr RA Dr. Walter Lattenmayer wird von allen Vertragsparteien einseitig unwiderruflich zum Treuhänder bestellt und erhält den Auftrag, den bei ihm erliegenden Kaufpreis an den Verkäufer auszufolgen, und zwar durch Überweisung auf das Konto Nr ..., bei ..., BLZ ..., ltd auf ..., sobald die lastenfreie Einverleibung des Eigentumsrechtes zugunsten der Käufer

a)
durch Vorliegen eines Rangordnungsbeschlusses für die beabsichtigte Veräußerung mit einer Mindestlaufzeit von 11 Monaten sowie

b)
Vorliegen der Löschungserklärungen für die unter C-LNR 64 und 65 einverleibten Belastungen

abgesichert, und

c)
die Übergabe der Wohnung durch Vorlage eines von beiden Seiten unterfertigten Übernahmeprotokolls dem Vertragserrichter nachgewiesen ist.

(6) Beide Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die Abwicklung der Treuhandschaft im Rahmen der Treuhandrevision, der Rechtsanwaltskammer Wien gemeldet wird und verpflichten sich, die dafür erforderlichen Formulare zu unterfertigen.
III. Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebühr

(1) Die Käufer haben bei Vertragsunterfertigung die Grunderwerbsteuer (in Höhe von 3,5% des Kaufpreises) und die Eintragungsgebühr gem § 13 GGG (in Höhe von 1,1% des Kaufpreises) treuhändig beim Vertragsverfasser RA Dr. Walter Lattenmayer auf dessen Konto Nr. ... bei der ...-Bank, (BLZ ...) zu erlegen. Der Vertragserrichter ist daraufhin berechtigt die Selbstberechnungserklärung gem § 12 GrEStG abzugeben und den Erwerbsvorgang in das Erfassungsbuch gem § 14 GrEStG einzutragen.

(2) Falls eine Selbstberechnung gem § 12 GrEStG nicht möglich sein sollte, wird der Vertragsverfasser ermächtigt, die Gebührenanzeige zu erstatten und Grunderwerbsteuerbescheid sowie Unbedenklichkeitsbescheinigung entgegenzunehmen.

(3) Sollte die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebühr für diesen Erwerbsvorgang gesetzlich oder bescheidmäßigerhöht bzw verringert werden, so ist der entsprechende Betrag von den Käufern nachzuzahlen bzw vom Vertragserrichter zurückzuzahlen.
IV. Gewährleistung

(1) Der Verkäufer haftet nicht für ein bestimmtes Ausmaß und Verwendungsmöglichkeit oder Erträgnisse, jedoch für die Bestands- und Geldlastenfreiheit der Liegenschaftsanteile, mit Ausnahme von

1 a 1711/1907
REALLAST der Verpflichtung zur Übergabe der zu den Straßen 
abzuschreibenden Grundflächen gem Pkt 1 Dekret 1907-02-04
und zur Herstellung der richtigen Höhenlage dieser Gründe
für Stadt Wien

(2) Er haftet jedoch für den ordnungsgemäßen Zustand, wie er bei der Besichtigung bestanden hat. Die Parteien haben den Zustand in einem gemeinsamen Protokoll festgehalten.

(3) Für allfällige Ansprüche ehemaliger Mieter hält der Verkäufer die Käufer schad- und klaglos.

(4) Der Verkäufer leistet dafür Gewähr, dass sämtliche Betriebskosten, Wohnbeiträge, Gemeindeabgaben, wie Grundsteuer, Müllabfuhr etc bis zum Tag der Übergabe des Vertragsobjektes bezahlt sind, sodass die Käufer daraus keinerlei Zahlungspflichten trifft.

(5) Hinsichtlich des bestehenden Altobjektes (Straßentrakt) wird ein Gutachten des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverständigen ... über den Bauzustand der allgemeinen Teile des Hauses vorgelegt, aus dem sich die in absehbarer Zeit notwendigen Erhaltungsarbeiten ergeben. Das Gutachten ist integrierender Bestandteil dieses Kaufvertrages.
V. Wohnungseigentumsvertrag

Den Käufern wurde der Wohnungseigentumsvertrag vom … übergeben. Sie erklären, diesen zu kennen und treten in alle Rechte und Pflichten vollinhaltlich ein. Der Erhalt wird durch deren Unterschriften auf diesem Vertrag quittiert.
VI. Übergabe und Übernahme

(1) Die Übergabe und Übernahme der kaufgegenständlichen Liegenschaft erfolgt am ... Die Übergabe erfolgt geräumt von allen Fahrnissen, wobei als vereinbart gilt, dass fix eingebaute Möbel wie Küche und Vorzimmer bzw ... im Haus verbleiben. Mit dem Tag der Übergabe gehen – unbeschadet des Abs 2 – Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf die Käufer über.

(2) Die Käufer nehmen ab dem Ersten des der Übergabe folgenden Monats (Stichtag) an den Betriebskosten teil. Zur Abgrenzung der Verrechnung der Betriebskosten wird vereinbart, dass allfällige Nachzahlungen oder Rückzahlungen des Jahres ... im Verhältnis der Monate, die den Kaufvertragsparteien zuzuordnen sind, getragen werden bzw zukommen.

(3) Der Verkäufer wird die Käufer hinsichtlich etwaiger Nachzahlungen aus Betriebskosten, allenfalls Strom-, Telefon- oder Gasgebühren, die vor dem in Abs 2 angeführten Stichtag begründet sind, schad- und klaglos halten.
VII. Eidesstättige Erklärung

Die Käufer erklären an Eides statt, österreichische Staatsbürger zu sein.

Bei EU-Bürgern:
Der Käufer erklärt an Eides statt, ... Staatsbürger (EU-Bürger) zu sein. Der Käufer erklärt gemäß § ... (zB § 3 Z 2 Wiener Ausländergrunderwerbsgesetz) die kaufgegenständliche Wohnung in Ausübung der Niederlassungsfreiheit zu erwerben.

Bei Nicht-EU-Bürgern: 
Der Käufer erklärt an Eides statt, Staatsbürger von ... zu sein. Dieser Kaufvertrag wird unter der (aufschiebenden) Bedingung der ausländergrundverkehrsbehördlichen Genehmigung geschlossen.

VIII. Laesio Enormis

Beide Parteien erklären, sich davon vergewissert zu haben, dass der vereinbarte Kaufpreis angemessen ist. Die Käufer übernehmen diese Miteigentumsanteile und die im Punkt I. näher bezeichnete Wohnung um den vereinbarten Kaufpreis aus besonderer Vorliebe und in Kenntnis des wahren Wertes.

IX. Aufsandungserklärung

Der Verkäufer, ..., geb. … erteilt hiermit seine ausdrückliche Zustimmung, dass aufgrund dieses Kaufvertrages ohne sein weiteres Wissen und Einvernehmen, jedoch auf Kosten der Käufer, ob den ihm gehörigen 1320/195650 Anteilen an der im Punkt I. dieses Vertrages näher bezeichneten Liegenschaft, mit denen das Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr. 1, Stiege II untrennbar verbunden ist, das Eigentumsrecht für ..., geb. …, und ..., geb. … zu je 660/195650 Anteilen, unter Verbindung dieser Anteile gemäß § 5 Abs 3 und § 13 Abs 3 WEG, einverleibt werde.
X. Grundbücherliche Durchführung

(1) Einvernehmlich festgehalten wird, dass die Käufer Herrn Dr. Walter Lattenmayer, Rechtsanwalt, mit der Errichtung und grundbücherlichen Durchführung dieses Kaufvertrages beauftragt haben. Der Verkäufer erklärt sich damit einverstanden.

(2) Sämtliche Kosten, Gebühren und Steuern aus der Errichtung und grundbücherlichen Durchführung dieses Vertrages, sowie die Kosten der Unterschriftsbeglaubigungen durch einen Notar sind jedoch von den Käufern allein zu tragen. Die Kosten einer allfälligen rechtsfreundlichen Vertretung trägt jeder Vertragsteil für sich selbst.
XI. Vollmacht

Die Vertragsparteien erteilen Herrn RA Dr. Walter Lattenmayer, geb. am … Vollmacht zur Abgabe aller Erklärungen, einschließlich Aufsandungserklärungen, die zur grundbücherlichen Durchführung dieses Kaufvertrages allenfalls noch erforderlich sein werden.
XII. Gerichtsstandvereinbarung

Für alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird das in Wien I. sachlich zuständige Gericht als Wahlgerichtsstand vereinbart. Es gilt österreichisches Recht.
XIII. Sonstiges

(1) Änderungen und Ergänzungen zu diesem Vertrag sowie alle Erklärungen, die mit diesem Vertrag in Zusammenhang stehen, bedürfen der Schriftform und der firmenmäßigen Zeichnung. Sämtliche vor Unterfertigung dieses Vertrages allenfalls getroffenen Vereinbarungen verlieren ihre Wirksamkeit mit Abschluss dieses Vertrages, soweit sie darin nicht umgesetzt wurden. Gegenstand dieses Vertrages sind ausschließlich die in dieser Urkunde getroffenen Vereinbarungen.

(2) Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein sollten oder dieser Vertrag Lücken enthält, wird dadurch die Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen nicht berührt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen gilt diejenige wirksame Bestimmung als vereinbart, welche dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung am ehesten entspricht. Im Falle von Lücken gilt diejenige Bestimmung als vereinbart, die dem entspricht, was nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wäre, hätte man die Angelegenheit von vornherein bedacht.

(3) Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet und steht das Original des Kaufvertrages nach grundbücherlicher Durchführung den Käufern zu. Der Verkäufer erhält eine Abschrift des Originals.

Wien, am …

Unterschriften
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GRUNDBUCH 01515 Weinhaus EINLAGEZAHL 100
BEZIRKSGERICHT

BESONDERE ABSCHRIFT ABFRAGEDATUM 1998-03-05

Letzte TZ 804/2006

WOHNUNGSEIGENTUM
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GST-NR BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
151/3 GST-Fliche 1290

Baufl. (Gebaude) 369
Baufl. (begrint) 921 Weinhausg 100
151/26 Baufl. (Gebaude) 656 Weinhausg 100
151/27 GST-Fl&ache 1689
Baufl. (Gebaude) 887
Baufl. (begrint) 802
51/35 GST-Flache 657
Baufl. (Gebaude) 565
Baufl. (begrint) 92
.147 Baufl. (Gebaude) 211 Weinhausg 129
GESAMTFLACHE 4503
*Ahkhkhkrhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkkkxkx*x*x AZ *hkhkhkhkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkhhhkhkhhrhhhhkkhkx
1 a 5477/1969 Bauplatz (auf) Gst 51/35 und 51/26 (Bauplatz 20)
2 a 5477/1969 Verpflichtung zur Nichtbebauung nach Pkt 1
Bescheid
1969-10-30
Ak hkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkhk,k,kk*x*%x% B — LNR 76 khkhkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkkkk*x*%xx%x
76 ANTEIL: 1320/195650
VERKAUFER Anton
GEB: 1964-11-13 ADR: Weinhausg. 16/11 1180
c 4095/1974 Wohnungseigentum an W 1 St II
f 6430/1997 Schenkungsvertrag 1997-08-11 Eigentumsrecht
g 6953/1997 Belastungs- und VerduBerungsverbot
h 804/2006 Namensanderung
Ak hkhkkhkkhkhkhkrk kA hkhkhkrkhkkhtk C 72U B - LNR 76 KAk hkAkhkhk kA kA kA kA hkhhkhkk*
1 a 1711/1907
REALLAST der Verpflichtung zur Ubergabe der zu den StraBen
abzuschreibenden Grundflachen gem Pkt 1 Dekret 1907-02-04
und zur Herstellung der richtigen Hohenlage dieser Grinde
fiir Stadt Wien
64 auf Anteil 76
a 6430/1997
FRUCHTGENUSSRECHT fir Johann Schwarz, geb 1926-12-01
65 auf Anteil 76
a 6953/1997
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Johann Schwarz, geb 1926-12-01
Ak khkkkhkhkkkhkhik ENDE kAhkkkhkhkkhkhAkhkkhkKhkk FORMAT 2A4_QUER * K x
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